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LEGALIZA BRASIL -“Minha Terra Legal”
A LEGALIZA BRASIL é uma empresa
especializada nos mais diversos processos de
regularizacio fundiaria de terras publicas e
privadas, urbanas e rurais e tem como missao
“Promover a gestao territorial inteligente e
tecnoldgica, a seguranca juridica por meio da
regularizacao fundiaria urbana e rural, a
assisténcia técnica e extensao rural, contribuindo
para a melhoria da qualidade de vida e o
desenvolvimento da sociedade brasileira.”

Contamos com uma equipe renomada e
altamente qualificada com experiéncias:

- No Ministério da Agricultura, Pecuaria e
Abastecimento — MAPA

- Na Diretoria do INCRA na 4rea de
regularizagao e titulacao

- Na elaboracao da Medida Proviséria 759/16
- Na elaboracao da Lei 13.465/17 e Decreto
9310/18 - Lei do Regularizagao — REURB

- Em Georreferenciamento e Geoprocessamento
- Em Urbanizacao

- Em Direito Ambiental e Agrario

- Em Administracao e Gestao Publica

Contamos ainda com um grande diferencial, pois
todo o trabalho é executado por meio de sistema
informatizado que permite a agilidade e eficiéncia
no trabalho, bem como o acompanhamento em
TEMPO REAL pelos beneficiarios.

Legaliza

Solucées em gestdo territorial

@ www.minhaterralegal.com.br

M legalizabrasil@minhaterralegal.com.br
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REGULARIZACAO FUNDIARIA,
O QUE E E PARA QUE SERVE?

Quem nunca ouviu falar que

“quem nao registra, nao é dono!”?

Entao, é para isto que serve a Regularizacao Fundiaria,
\ para legalizar a situacao do seu imével perante o
\\\ municipio e o cartério de registro de iméveis, para que
\ vocé receba seu Titulo Definitivo Registrado.
\\ Portanto, a regularizacao fundiaria é o conjunto de
"\, medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
. que visam a regularizacio de nucleos urbanos
. informais, principalmente loteamentos
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A REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA (REURB) E UM DIREITO SEU!!

Vocé sabia que existem leis que favorecem a regularizagao fundiaria
para voceé ser o verdadeiro dono do seu imével?

A principal Lei Federal que organiza o processo de regularizacao
fundiaria é a LEI 13.465 de 2017 e o Decreto Federal 9.310 de

Entre na internet, no site do Planalto www.planalto.gov.br e saiba mais sobre
Lei 13.465/17 e Decreto 9.310/18 tao importantes para a regularizacao do seu documento.

E com base nesta Nova Legislacao que
a LEGALIZA BRASIL vai ajudar vocé a

conseguir realizar o seu sonho de ter em

maos o Titulo Definitivo de Registro

do seu imével.
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Cartilha de Regularizacao Fundiaria

Com seu imovel Legalizado vocé:

— Passa a ter um documento de verdade do seu imovel,

— Passa a ser o Dono de fato e de Direito;

— Garante que seus filhos terao seus direitos respeitados no futuro;
— Podera obter financiamento habitacional junto a Caixa Economica;
— Podera vender seu imével por meio de financiamento habitacional;
— Podera usar seu imével como garantia real;

— E com seu imével regularizado ele ficara muito mais valorizado!

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-
los e assegurar a prestacao de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢oes urbanisticas e ambientais em relacao a situacao de ocupagao
informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacao de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover aintegracao social e a geracao de emprego e renda;

V - estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a
cooperacao entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condicoes de vida adequadas;

VIl - garantir a efetivacao da fungao social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formacao de novos nicleos urbanos informais;

Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participacao dos interessados nas etapas do processo de
regularizacao fundiaria.

A Uniao, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios;
os seus beneficiarios, individual ou coletivamente,
Defensoria Publica e o Ministério Publico.

= .



Cartilha de Regularizacao Fundiaria

QUEM PODE RECEBER LEGITIMACAO FUNDIARIA?

— O beneficiario que nao seja concessionario, foreiro ou proprietario de imovel
urbano ou rural;

— O beneficiario que nao tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou
fundiéria de imdével urbano com a mesma finalidade; e

~ Em caso de imével urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido

pelo poder publico o interesse publico de sua ocupacao.

ANQ

VEJA QUAL TIPO DE REURB - Regularizacio
Fundiaria Urbana QUE VOCE SE ENCAIXA

Regularizacao Fundiaria de Interesse Especifico

Aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagao nao Reu I"b-E
qualificada na hipétese anterior. A lei adotou um critério residual. Sao

os nucleos urbanos informais ocupados por populacdo com melhores

condi¢des de vida, mas que ainda nao possuem uma moradia

juridicamente regularizada, nao tém um documento de sua propriedade.
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QUAIS AS VANTAGENS DO REURB-S?

_ O registro da CRF e do Projeto de Regularizacao Fundiaria;

_ A primeira averbacao de Construcao Residencial, de até 70m?;

_ Aaquisicao do Primeiro Direito Real sobre unidade imobiliaria derivada da
Reurb-§;

— O primeiro registro do Direito Real de Laje no ambito da Reurb-S; e

— O fornecimento de Certidoes de Registro para os atos anteriormente
citados.

Dispensa a comprovacao de Tributos e penalidades tributarias, Municipais,
Estaduais e Federais (IPTU, ITBI, ITCMD, INSS);

Dispensa licitacao, se for area publica a responsabilidade pelas obras de
INFRAESTRUTURA PASSA A SER DO MUNICIPIO.




Cartilha de Regularizagao Fundiaria

ONDE PODE SER FEITA A REGULARIZACAO FUNDIARIA?

Nos nucleos urbanos informais consolidados até 22 de dezembro de
2016, de dificil reversao, considerados o tempo da ocupacio, a natureza
das edificacbes, a localizacao das vias de circulagcao e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio, incluindo povoados. (Lei 13.465, Artigo I 1, inciso III)

EU JA TENTEI FAZER A REGUI_.ARIZAQAO ANTES E
NAO DEU CERTO, POR QUE NAO SAIU MEU TITULO?
POR QUE VAI DAR CERTO AGORA?

E POR ISSO QUE
AGORA VAI!!!
E VAI SAIR
TUDO RAPIDINHO!!!
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QUAIS OS INSTRUMENTOS DE LEGITIMACAO DO DIREITO

DE PROPRIEDADE UTILIZADOS NA REURB?

Il - a desapropriacao,

IV - a arrecadacao de bem vago,

V - o consércio imobiliario,

VI - a desapropriagao por interesse social,

VIl - o direito de preempcao,

VIII - a transferéncia do direito de construir,

IX - a requisicao, em caso de perigo publico iminente,

X - aintervencao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular,
Xl - a alienagao de imovel pela administracao publica diretamente para seu
detentor,

XII - a concessao de uso especial para fins de moradia,

XIlII - a concessao de direito real de uso,

XIV - a doacao e

XV - a compra e venda.

O PRINCIPAL INSTRUMENTO DA J oL
REURBE A LEGITIMAQAO FUNDIARIA

A legitimacao fundiaria constitui forma
originaria de aquisicao do direito real de
propriedade conferido por ato do poder
publico, exclusivamente no ambito da Reurb,
aquele que detiver em area publica ou possuir
em area privada, como sua, unidade imobiliaria
com destinacdo urbana, integrante de nucleo
urbano informal consolidado existente em 22
de dezembro de 2016.

A grande vantagem é que quem aprova e assina os
Titulos Definitivos é o préprio Municipio,
dispensando manifestacao do Estado e de outros

6rgaos publicos.




A LEGALIZA BRASIL e a PREFEITURA
MUNICIPAL querem ajudar vocé a
regularizar seu imével através do programa

“MINHA TERRA LEGAL’

Legaliza/

N

O PROGRAMA MINHA TERRA LEGAL
é dividido em 07 ETAPAS

!
Andlise da Base Cartografica iy Cxy (] i

Contagem de domicilios / ‘ \ :

Levantamento topografico

Imageamento aéreo ﬁ

e Pesquisa Fundiaria

Q Relatério das areas publicas e privadas

Q Identificacao no cartério da situacio da gleba de cada imével

Q Indicacdo das medidas a serem tomadas e procedimentos

B A



Cartilha de Regularizagao Fundiaria

Projeto de Regularizacao Urbanistica

e Ambiental

o Elaboracao de plantas e memorial descritivo georreferenciados
Q Elaboragao das plantas do perimetro e parcelamento

0 Elaboracao de Projeto Ambiental, situacao urbanistica,

destinacao e regularizacao /7\

Atividades de Diagnéstico Social

Q Reuniao de orientacao dos moradores

Q Visitas domiciliares para coleta da documentacao e orientacao

Q Cadastro Social/atividade econémica com coleta de documentos e
formalizacao de processos

@ Instrucio Processual Individual g Ul



Cartilha de Regularizagao Fundiaria

Saneamento do Procedimento Administrativo

Q Notificacao dos titulares de direitos reais e dos confrontantes
Q Indicacdo do instrumento juridico de titulacao
Q Elaboracao das minutas dos Instrumentos de Regularizagcao Fundiaria

Q Andlise e finalizagdo dos processos individual

v
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Emissao das Certidoes de Regularizacao Fundiaria (CRF)
Aprovacao da CRF junto a Prefeitura Municipal
Protocolo da CRF junto ao Cartério competente, acompanhada da

documentacio obrigatéria
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Cartilha de Regularizagao Fundiaria

*especifico para Reurb-S
Acompanhamento do processo de registro junto ao Cartério
Emissao dos Documentos de Registros de cada imovel

Entrega final aos Beneficiarios

WD

\ "
\

DOCUMENTACAO NECESSARIA

Vocé nao precisa sair de casa, a LEGALIZA BRASIL vai até vocé.
Tenha em maos os documentagao pessoais e de propriedade
e aguarde a visita de nossos técnicos.
Se o imovel for de heranca, tenha o documento de todos os herdeiros:

- CPF e IDENTIDADE (Marido e Mulher)

- Comprovantes de Residéncia (Gltimos 5 anos)
- Comprovante de Renda

- Contrato de Compra e Venda, ou

- Declaragao de venda, ou

- Recibo de compra e venda, ou

- Escritura publica de posse, ou

- IPTU (dltimos 5 anos), ou

- ITBI, ou

- Inventério / Formal de Partilha, ou

- Comprovante de Beneficios Sociais, escolares ou de satde,
- Outro documento que comprove a propriedade.
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QUANTO VAI CUSTAR A REURB?

Advogado................. R$5.000,00

Topdgrafo................. R$ 400,00
Cartorio.....eeeeeeenn.... R$1.500,00
Tributos........ccuuen..... R$1.000,00
Total.....ccceeerereruenne R$7.900,00

Processo demorariade 5 a 10 anos

Se vocé aderir ao REURB - S ou E do
Programa Minha Terra Legal

~
Valor com custo reduzido: Consulte nossa equipe

Formas de Pagamento:

- A vista com desconto de 7%

- Até 5 vezes sem juros

- Até 10 vezes no cartao de crédito
- PIX - Chave 34.372.346/0001-32

\_ )
Previsio de conclusio do trabalho de 5 meses

*

*O prazo acima descrito nao inclui o prazo estabelecido pelo
Decreto Federal 9310/2018, para que os cartérios promovam

Le%g I Iz o registro dos titulos: Art. 42, § 8°. O procedimento para registro

deverd ser concluido no prazo de sessenta dias, prorrogavel, no
ka S l madximo, por igual periodo, mediante justificativa fundamentada do
Solugées em gestao territorial oficial do cartério de registro de iméveis.

Saiba mais em www.minhaterralegal.com.br
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Cartilha de Regularizagao Fundiaria

MOBILE APP

Acesse no seu celular ou tablet o
Google Play ou o App Store
para instalar o aplicativo Legaliza.
E simples e rapido!

+ B
= '\ Googlc play
Le a I Izaj Available on the iPhone
nagi@ D App Store

Solucdes em gestdo territorial

Todo o trabalho é disponibilizado para acompanhamento pelo beneficiario em
tempo real pela INTERNET e por aplicativo de celular.
Vocé acompanha e monitora passo a passo o andamento do seu processo
e da sua cidade, mantendo contato direto com a LEGALIZA,
com apenas um toque no celular.

No final, a festa é sua!
Um grande evento de encerramento do Programa vai promover
a entrega de todos os Titulos aos beneficiarios.

Nao perca essa grande oportunidade de regularizar sua vida e lembre-se:

“quem nao registra, nao € dono”.
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Legalizar

Solucées em gestéo territorial

minhaterralegal.com.br

@legalizaminhaterralegal
facebook.com/minhaterralegal
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Legaliza Brasil Regularizacao Fundiaria
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