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REGULARIZAGCAO FUNDIARIA REGULARIZACAO FUNDIARIA,

O QUE E E PARA QUE SERVE?

Quem nunca ouviu falar que

“quem nao registra, nao é dono!™?

Entio, é para isto que serve a Regularizacao Fundiaria,
para legalizar a situacao do seu imével perante o

\\\ municipio e o cartério de registro de iméveis, para que
i vocé receba seu Titulo Definitivo Registrado.

\ . Portanto, a regularizacao fundiaria é o conjunto de
\\ medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais

. que visam a regularizacdo de nicleos urbanos

informais, principalmente loteamentos

antigos ou irregulares. -~
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A REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA (REURB) E UM DIREITO SEU!!

Vocé sabia que existem leis que favorecem a regularizacao fundiaria
para voceé ser o verdadeiro dono do seu imével?

A principal Lei Federal que organiza o processo de regularizacao
fundiaria é a LEI 13.465 de 2017 e o Decreto Federal 9.310 de

Entre na internet, no site do Planalto www.planalto.gov.br e saiba mais sobre
Lei 13.465/17 e Decreto 9.310/18 tao importantes para a regularizacao do seu documento.

E com base nesta Nova Legislacao que
a LEGALIZA BRASIL vai ajudar voceé a
conseguir realizar o seu sonho de ter em
maos o Titulo Definitivo de Registro

do seu imével.
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QUAIS AS VANTAGENS DA REGULARIZA(;AO?

Com seu imovel Legalizado vocé:

~ Passa a ter um documento de verdade do seu imovel;

< Passa a ser o Dono de fato e de Direito;

~ Garante que seus filhos terao seus direitos respeitados no futuro;
~ Podera obter financiamento habitacional junto a Caixa Econémica;
< Podera vender seu imével por meio de financiamento habitacional;
~. Podera usar seu imével como garantia real;

- E com seu imovel regularizado ele ficara muito mais valorizado!

Objetivos:
| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-
los e assegurar a prestacao de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condicdes urbanisticas e ambientais em relacao a situagao de ocupacao
informal anterior;
Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;
IIl - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacao de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nlcleos urbanos informais
regularizados;
IV - promover aintegracao social e a geracao de emprego e renda;
V - estimular a resolucéo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a
cooperacao entre Estado e sociedade;
VI - garantir o direito social a moradia digna e as condicdes de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagao da fungéo social da propriedade;
VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;
IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formacgao de novos nicleos urbanos informais;
Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;
XIlI - franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizacao fundiaria.

QUEM PODE PROPOR A REGULARIZACAO FUNDIARIA?

A Uniao, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios;
os seus beneficiarios, individual ou coletivamente,
Defensoria Publica e o Ministério Publico.
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QUEM PODE RECEBER LEGITIMACAO FUNDIARIA?

~ O beneficiario que nao seja concessionario, foreiro ou proprietario de imovel
urbano ou rural;

~ O beneficiario que nao tenha sido contemplado com legitimacao de posse ou
fundiaria de imével urbano com a mesma finalidade; e

~ Em caso de imével urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido

pelo poder publico o interesse pblico de sua ocupacao.

i

VEJA QUAL TIPO DE REURB - Regularizacao
Fundiaria Urbana QUE VOCE SE ENCAIXA

Regularizacao Fundiaria de Interesse Especifico

|
Aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados por populacao nao Reurb-E
qualificada na hipétese anterior. A lei adotou um critério residual. Sao

os nucleos urbanos informais ocupados por populacao com melhores

condicdes de vida, mas que ainda nao possuem uma moradia <
juridicamente regularizada, nao tém um documento de sua propriedade.
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QUAIS AS VANTAGENS DO REURB-S?

 aquisica | sobre unidade imobiliaria derivada da
Reurb-S;

.. O primeiro registro do Direito Real de Laje no ambito da Reurb-S; e

.. O fornecimento de Certidoes de Registro para os atos anteriormente
citados.

Dispensa a comprovagao de Tributos e penalidades tributérias, Municipais,
Estaduais e Federais (IPTU, ITBI, ITCMD, INSS);

Dispensa licitacao, se for area publica a responsabilidade pelas obras de
INFRAESTRUTURA PASSA A SER DO MUNICIPIO.
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ONDE PODE SER FEITA A REGULARIZACAO FUNDIARIA? QUAIS OS INSTRUMENTOS DE LEGITIMACAO DO DIREITO
DE PROPRIEDADE UTILIZADOS NA REURB?

Nos nucleos urbanos informais consolidados até 22 de dezembro de
2016, de dificil reversao, considerados o tempo da ocupagao, a natureza
das edificacoes, a localizacao das vias de circulacao e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio, incluindo povoados. (Lei 3.465, Artigo I 1, inciso IIl)

EU JA TENTEI FAZER A REGUI:ARIZA(;AO ANTES E
NAO DEU CERTO, POR QUE NAO SAIU MEU TITULO?
POR QUE VAI DAR CERTO AGORA?

DUD

X - aintervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular,
Xl - a alienagao de imével pela administracdo publica diretamente para seu

detentor,

Xl - a concessdo de uso especial para fins de moradia,
XIII - a concessao de direito real de uso,

XIV - adoacdo e

XV - a compra e venda.

O PRINCIPAL INSTRUMENTO DA
REURB E A LEGITIMACAO FUNDIARIA

2
g
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A legitimacao fundiaria constitui forma

originaria de aquisicao do direito real de

propriedade conferido por ato do poder
publico, exclusivamente no ambito da Reurb,

aquele que detiver em area plblica ou possuir

em area privada, como sua, unidade imobiliaria

com destinacao urbana, integrante de nicleo

urbano informal consolidado existente em 22
de dezembro de 2016.

E POR ISSO QUE A grande vantagem ¢ que quem aprova e assina os
AGORA VAI!!! Titulos Definitivos é o préprio Municipio,
E VAI SAIR dispensando manifestacao do Estado e de outros

orgaos publicos.

TUDO RAPIDINHO!!!
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Projeto de Regularizacao Urbanistica

A LEGALIZA BRASIL e a PREFEITURA
MUNICIPAL querem ajudar vocé a

e Ambiental

regularizar seu imével através do programa

“MINHA TERRA LEGAL” ;
Legali:

@ Elaboracio de plantas e memorial descritivo georreferenciados
o Elaboracéo das plantas do perimetro e parcelamento

asil 0 Elaboracao de Projeto Ambiental, situacao urbanistica,

destinacao e regularizacao ¢ \

O PROGRAMA MINHA TERRA LEGAL
¢é dividido em 07 ETAPAS

Q Reunido de orientacdo dos moradores
N A @ Visitas domiciliares para coleta da documentagio e orientagio
Andlise da Base Cartografica

/ ‘ 3 @) Cadastro Social/atividade econémica com coleta de documentos e
Contagem de domicilios \ formalizacao de processos

Levantamento topografico o Instrucao Processual Individual g =
Imageamento aéreo ‘ :

Pesquisa Fundiaria

Q Relatério das areas publicas e privadas
o Identificagao no cartério da situagao da gleba de cada imével

O Indicacao das medidas a serem tomadas e procedimentos
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Saneamento do Procedimento Administrativo Registro do Projeto de Regularizacao Fundiaria

.# Acompanhamento do processo de registro junto ao Cartério
@ Notificagio dos titulares de direitos reais e dos confrontantes 2 i ; ; :
L ) o . B .# Emissio dos Documentos de Registros de cada imével
o Indicacao do instrumento juridico de titulacao
- . L " .# Entrega final aos Beneficiarios
Q Elaboracao das minutas dos Instrumentos de Regularizacao Fundiaria

Q Analise e finalizacao dos processos individual ‘

|} .
& \ AN

Vocé nao precisa sair de casa, a LEGALIZA BRASIL vai até vocé.
Tenha em maos os documentagao pessoais e de propriedade
e aguarde a visita de nossos técnicos.

Se o imével for de heranca, tenha o documento de todos os herdeiros:
Emissao das Certidées de Regularizagao Fundiaria (CRF)

Aprovacao da CRF junto a Prefeitura Municipal

Protocolo da CRF junto ao Cartério competente, acompanhada da , - CPF e IDENTIDADE (Marido e Mulher)

- Comprovantes de Residéncia (tltimos 5 anos)
- Comprovante de Renda

- Contrato de Compra e Venda, ou

A - Declaragdo de venda, ou
- Recibo de compra e venda, ou
- - Escritura publica de posse, ou

- IPTU (ultimos 5 anos), ou
PREFEITURA -ITBI, ou

documentagao obrigatéria

- Inventario / Formal de Partilha, ou
- Comprovante de Beneficios Sociais, escolares ou de salde,
- Outro documento que comprove a propriedade.
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QUANTO VAI CUSTAR A REURB?

Advogado................. R$5.000,00
Topégrafo................. R$ 400,00

Cartorio R$1.500,00
Tributos.......cccvvvenee... R$1.000,00
Total.....ccovvurerenrrenns R$7.900,00

Processo demorariade 5 a 10 anos

Se vocé aderir ao REURB - S do
Programa Minha Terra Legal

Valor Total: R$ 1.1 90,00 (por imovel)

Formas de Pagamento:

- A vista com desconto de 7%

- 50% a vista e 50 % na emissao do Titulo Definitivo
- Até 5 vezes no boleto bancario

- Até |0 vezes no cartio de crédito

- Até 5 vezes no cartio Legaliza
. J

Previsio de conclusio do trabalho de 5 meses

Leg@ali’
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Saiba mais em www.minhaterralegal.com.br
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MOBILE APP

Acesse no seu celular ou tablet o
Google Play ou o App Store
para instalar o aplicativo Legaliza.
E simples e rapido!

'_\ Goo 3[( play

[ App Store

Todo o trabalho é disponibilizado para acompanhamento pelo beneficiario em
tempo real pela INTERNET e por aplicativo de celular.
Vocé acompanha e monitora passo a passo o andamento do seu processo
e da sua cidade, mantendo contato direto com a LEGALIZA,
com apenas um toque no celular.

No final, a festa é sua!
Um grande evento de encerramento do Programa vai promover
a entrega de todos os Titulos aos beneficiarios.

Nao perca essa grande oportunidade de regularizar sua vida e lembre-se:
“quem nao registra, nao é dono”.
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